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§ 25 Férhandsbesked nybyggnad av enbostadshus
(BYGG 2016-000988), Kolbergsbo 1:26

MYNO0401/17

Beslut

1. Positivt forhandsbesked meddelas enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen med
villkoren att;
- ny bebyggelse ska anpassas vl till platsen, i enlighet med yttrande frin
kommunantikvarien.
- en godkind anldggning for enskilt VA kan sékerstillas.
2. Avgiften beréknas till 7 753 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmé#ktige) Faktura skickas separat.

Sammanfattning/bakgrund

Arendet avser en anstkan om f6rhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa
fastigheten Kolbergsbo 1:26. Fastigheten omfattas inte av detaljplan och ar belégen utanfor
sammanhéllen bebyggelse. Fastigheten omfattas av riksintresscomrade for
kulturmiljovarden och som sammanfaller med Virldsarvet Falun. Fastigheten omfattas av
kartering avseende viirdefulla odlingslandskap samt omfattas av férdjupad dversiktsplan
for Sundbom. Av anstkan framgir att en enskild anlédggning for VA avses-att ordnas.

Namndens beddmning/konsekvenser

Berdrda sak#igare har horts i d&rendet. Fastighetsdgarna till fastigheten Kolbergsbo 1:9 har
inkommit med ytirande och anger f6ljande; - Vi vill bara bekantgiiva att marken dster om
fastigheten dr jordbruksmark som brukas. Vederborlig hinsyn bor tas till detta vid
planering av avloppssystem.

Kommunantikvarien inkom den 2016-12-28 med yttrande och anger bl.a. f6ljande;

- Det finns inga kiinda fornldmningar pa fastigheten. Jag vet inte om befintliga rosen
omyfattas av biotopskydd. Fastigheten ligger inom bevarandevirt odlingslandskap. Den
ligger ocksd inom omrdde som utgor riksintresse for kulturmiljévirden och som
sammanfaller med omrddet for Virldsarvet Falun. Sundborns dalgdngs virden dr framst
kopplade i1l kopparhanteringen och det odlingslandskap som vuxit fram kring de
brukande bergsméinnen. Omrddet karaktdriseras ocksd av ensamliggande storgdrdar i ett
dppet landskap. I rekommendationerna for omrddets bevarande anges att det dr viktigt art
landskapet hdlls oppet. Stor forsiktighet bor rdda med ytterligare fritids- eller
villabebyggelse i dalgdngen for att karaktdren av stora ensamliggande gdrdar och ett
dppet odlingslandskap ska kunna bibehdllas. For Hobborn bor ingen ny bebyggelse tilldtas
mellan viigen och Sundbornsan. Omradet har sdledes stora kulturhistoriska virden att
forhdlla sig till. Den aktuella platsen har dock en sadan placering i landskapet och ligger i
anslutning till en forhdllandevis modern villa, vilket gor att fastigheten kdnns méjlig att
bebygga. Den har dessutom varit bebyggd tidigare. Dock méste en till plaisen val
anpassad byggnad viljas. Det dr ocksd viktigt att marken anordnas pd ett varsamt sdtt.
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Nedanstaende ska beaktas;

o Tillkommande bebyggelse ska anpassas till omgivande byggnaders skala, struktur
och material.

» Bebyggelsen ska placeras traditionellt pd tomten, med fristdende
ekonomibyggnader som helst placeras i vinkel till bostadshuset sa att ett gdrdsiun
uppstar.

* Byggnader ska ha traditionella proportioner i 1-2 viningar ddr bredden pd huset

Jar vara max dubbla byggnadshdjden.

o Tak bor vara sadeltak med taklutning pa ca 30 grader, takfot bér vara dppen och
ha takspring som inte dr ldngre dn 50 cm. Takmaterial i rott tegel eller falsad plét.

o Fasadmaterial i trd malad i traditionell kulor, helst falurdtt eller andra
traditionella kulorer i lite dovare fargskala. Inte svarta eller vita fasader.

o Markens anordnande dr viktig. Utfyllnad, wrschakining, stodmurar och stora
hardgjorda ytor skall undvikas. Trddéick ska undvikas eller placeras i markniva,

Under forutsdttning att ovanstdende beakias kan forhandsbesked beviljas ur
kulturhistorisk synpunkt,

Miljsinspektor vid miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen har granskat drendet och
anger f6ljande; - S6kande har grivt provgropar pd fastigheten. Sikande har dven limnat
in en enkel skiss pd hur de avser att placera vatten- och aviopp samt dven medgivande frén
grannen pd Kolbergsbo 1:9 att f& ga ndrmare fastighetsgréins dn 4,5 meter. Markmaterial
och begrdnsat utrymme gor att traditionell infiltration inte dr lamplig som losning. Det
Jinms dock andra mdjligheter for avloppet dér utsldppet av renat avioppsvatten klarar ett
sdmre markmaterial och krdver mindre yta dn traditionell infiltration. Den exakia
utformningen av avloppet far dock goras i samband med provningen av tillstdndsansékan
som ska goras enligt miljébalken. Byggavdelningen bor informera den sékande om detta.
For dricksvattnet bedomer vi att det finns tillrdckligt utrymme att soka efier vaiten inom
planerad avstyckning (!). Rekommenderat avstind mellan dricksvatten och
slamavskiljare/reningsverk dr 20 meter. Rekommenderat avstind mellan bergsborrade
brunnar dr minst 30 meter enligt SGU:s normbrunn -07. Om bergvirme planeras sé gdller
samma avstind mellan bergvirme- bergvirme och bergvdrme- dricksvatten. Dricksvatten
bor placeras uppstroms bergvirmen.

Yitranden fran fastighetssigare till Kolbergsbo 1:9 och kommunantikvarien har
kommunicerats till sékande. Stkande har den 2017-02-14 meddelat att de tagit del av
yttranden och att de inte har nfgra synpunkter ver dessa. S6kande har meddelat
handlsggande tjansteman att de 6nskar fa drendet prévat vid myndighetsnimndens
sammantride den 2 mars. Meddelande fran miljoinspektor avseende fSrutséttningen att
ordna enskilt VA inkom 2017-02-20, efter granskning av analyssvar frén jordprover.
Yttrandet har dérfor inte hunnit kommuniceras skriftligen till sékande enligt praxis. I
samforsténd med sékande foredrog dirfor handldggande tjinsteman yttrandet frén
miljoinspektér muntligen, per telefon den 2017-02-20, infér detta beslut. Sékande
framforde inga synpunkter Sver detta och ville fortsatt f4 &rendet provat pa
myndighetsndmndens sammantréde den 2 mars.

MW
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Myndighetsndgmnden for bygg- och miljéfragor anser att kraven i Plan- och bygglagen
(PBL) 9 kap 31 § fér anses kunna uppfyllas. Med en anpassad och lampligt placerad
byggnad utifran forutsdttningarna pé platsen, och med en utformning som #r i entighet med
kommunantikvariens yttrande, kan kraven 8 kap 1 och 9 §§ uppfyllas. Nagon betydande
inverkan pa landskapsbilden bedéms dérmed inte féreligga och forslaget beddms dérfor
ocksd vara i enlighet med fordiupad dversiktsplan for Sundborn med avseende pa rikilinjer
och principer f6r ny bebyggelse i dalgangen. Det kan ocksé konstateras finnas
forutséttningar for en enskild anliggning for VA, dock inte for traditionell infiltration.
Markanvindningen enligt kap 2 i anslutning till befintlig bebyggelse far anses limplig,
Nagon betydande oldgenhet i PBL:s mening beddms inte behdva uppsta for omgivningen.
Mot ovanstéende bakgrund bor forhandsbesked beviljas med de villkor som framgér av beslutet.

Upplyshingar

1. Beslutet upphor att gilla om bygglov inte stks inom tva ar frin den dag detta beslut
vinner laga kraft.

2. Forhandsbesked innebér ingen ritt att paborja skt atgard.

3. Atgirden kréiver tillstind frén fastighetstigaren,

4, Atgirden kriver tillstindsansokan i sérskild ordning enligt miljsbalken avseende
enskild anldggning for VA. (Kontakta miljdinspektér vid miljs- och
samhéllsbyggnadsférvaltningen 023-830 00)

Beslutsunderiag
Tjénsteskrivelse daterad 2017-02-20

Beslut skickas fill

Stkanden RMB
Fastighetsdgarna

Fastighetségaren till Kolbergsbo 1:9

Underrittelse om beslutet skickas per brev till bertrda sakigare och inférs i Post- och
Inrikes Tidningar
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$a hér gor du for att 6verklaga:

1. Myndighetsnimnden f6r bygg- och miljéfrigor maste ha fatt din 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt
overklagande inte tas till provning.

2. Overklagan ska vara skriftlig. Skriv ett brev och siitt mbriken *Overklagande till
Lénsstyrelsen i Dalarnas Lén”. Om du mejlar in 6verklagandet, ange detta som
grenderubrik.

3. I b&rjan av brevet skriver du vad beslutet géller, diarienumret pd beslutet och
datumet di Myndighetsnimnden for bygg- och miljofragor fattade beslutet.

4. Beskriv sedan hur du vill att beslutet &ndras och varfor.

5. Tbrevet ska du ocksé skriva ditt namn, adress och andra kontaktuppgifter och
giirna ditt personnummer. _

6. Skicka med de handlingar eller annat som du tycker éir viktiga for drendet.

7. Skriv under!

8. Skicka brevet till:

Myndighetsnimnden f6r bygg- och miljéfragor
Falu kommun
791 83 Falun

Eller mejla till:
myndighetsnamnden@falun.se

OBS! Overklagandet miste ha kommit till nimnden senast tre veckor efter
att du fatt beslutet.

Du kan givetvis anlita ombud att skéta Sverklagandet &t dig.

Niir myndighetsniimnden foér bygg och miljéfragor fir ditt $verklagande
Férst kontrollerar vi om det kommit in i rétt tid, det vill séiga inom tre veckor efter
att du fitt beslutet. Dérefter beddmer vi om det gar att &ndra beslutet pa det siitt
som du dnskar. Om vi anser att vi inte kan #ndra beslutet, skickar vi ditt
overklagande vidare till linsstyrelsen i Dalarnas 1&n. Vi meddelar dig om ditt
overklagande skickas till lansstyrelsen.

Om du har fragor om hur du dverklagar

Du kan kontakta oss pd avdelningen Bygg och milj6 om du har frigor om hur du
dverklagar, pa tel. 023 — 830 00 eller e-post myndighetsnamnden@falun.se,
Skriv diarienumret pd beslutet i drenderubriken pa meddelandet.
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